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ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A vonatkozé okmanyok-, a piaci viszonyok tanulményozdsa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a targyi ingatlanok az értékbecsiésben
szereplé megfontolasoknak megfelelden

791.000.- Ft azaz
Hétszdzkilencvenegyezer forint

Kelt, Badacsony, 2017. mdjus 15.

Osszedllitotta:

Sall Csaba
Képesitett vagyonértékeld és ingatlankdzvetitd
OKJ 54 3439 02: 4/26/2007.
8261 Badacsony, Park utca 53.



Abrahdmhegy belteriiletén 653/18 hrsz. ingatlanok értékelése
KRésziterte: midiTQURIST Idegenforgaimi és Ingarlankdzvetiio Kft
8261 Badacsony. Pavk utea 53. Tel.: 70/374-00-80 www.badacsony.hu

' INGATLANTEST ERTEKBECSLESE

Megrendeld:

ABRAHAMHEGY KOZSEG ONKORMANYZATA
3256 Abrahamhegy, Badacscnyi at 13.

Ingatlan cime: Abraliémhegy, Nap utca 28.
Helyrajzi szama: 653/18
Telkek 6ssz. mérete: 371 m?

Elézinényi adatok

Onkormanyzat azzal bizta meg a Tarsasagunkat, hogy a fentebb nevesitett ingatlan piaci
forgalmi értékét hatdrozzam meg.

2017. majus 9.-én 9,45 drakor helyszini szemiét tartottam.

2017.05.11 —n lekértem a Tapolca Jarasi Foldhivatal takarnet allomanyabol az ingatlan test
.hem hiteles” tulajdoni lapjat, valamint az Onkormanyzat honlapjar6l levettem a HESZ.
idevonatkozé adatait (térkép + szbveges kiegészités).

Mai napon az ingatlan beazonositisa megtériént. Az adatok helyszini szemrevételezéssel és a
meghizé altal atadott alaprajzbol, valamint kikérdezéssel gytijtottem.

Foldteriilet fajtija

0L)
A foldingatlan egy tertiletbdi all.

02.)
Kozmivek koziil a szennyviz csatorna, viz és dram klépitesre keritlt.

03.)
Kerités: Drétfonatos kerités, kapuval és él6sévény..

04.)
A foldet jelenieg részben miivelt, gyep és fak talalhatok a tertileten.

05) | | |
A telek talaja: humuszos. | /



Abrahdmhegy belteriilotén 633718 hrsz. ingatlanok értékelése
Készitette: midiTOURIST Idegenforgalmi és Ingatlankdzvetito Kfi
8261 Badacsony, Park utca 53, Tel.: 70/374-00-80 www.badacsony.hu

06.)
A telek fekvése: egyenletes, enyhe lejtést,

07.)
A telkek (nagysaga €s a talaj mindsége miatt) mez6gazdasagi kistermelésre alkalmas

08)
A telek tovabb épitkezésre nem -alkalmas, csak a mellette 1évé ingatlanhoz csatolva
értéknoveld.

Ovezet | A kialakithuté telek minimilis | A megengodett legnagyobb | Beépitts | Koteleris | Megjegyzinek:
jeldlése | terilete | szdlessége | mélységn | Epmag. |Bodp.% | Sviotter. | midja | zsldf

Tke-01 (600m2| "16m | 35m | 4,50m| 30% | 06 SZ | 50% x)
T1ke-02 |550m2 | 16m | 35m | 450m| 30% | 05 o 50% )
Lke3 [700m2| 18m | 35m | 450m| 15% | 06 SZ | 50%

Tke-04 (600m2| 16m | 30m | 450m| 15% | 06 SZ | 50% K)
Ike05 |550m2| 16m | 30m | 450m| 15% | 06 ) S50% x)

Tulajdoni lap szerint ,,kivett beépitetien tertilet”

09) .
A fsldteriilet Abrahimhegy belteriiletén beliil fekszik, részben gondozott telkek, sziilék
koziitt, a telepiilés keleti oldalan.

10.)
Személvgéplocsival aszfaltos Gion, autdbusszal a teleplilés kozpontjaig kzelithetd meg.

11) .
A legktzelebbi autébusz- és vasiti megall6tdl cea. 1.000 m-en beliil van.

12.)
Balatonfiired és Badacsony irdnyabol a 71-es utrdl, mig a Kéli-medencén keresztill Salféld
fel6l megkozelithetd. :

13.)
Az ingatlanrél korabbi értékbecslésrol nem tudok.

14.)
Osszehasoniitd adatokat az irodank forgalmazasaban tortént eladasok adatib6l vettem:
Abrahamhegy 387 hrsz. 1.397m2  3.042,- Fym2
Abrahémhegy 385/6 hirsz. 1.040m2  2.500,- Ft/n2
Badacsonytomaj 0234/10 hrsz. 2871 m2  1.393,- Ft/m2
. Badacsonytomaj 0248/17 hrsz.  3.156m2  2.915,- Ft/m2
Badacsonytomaj 2626 hrsz. 2.872m2  2.695,- Ft/m2
atlag érték 2.509,- Ft/ m2



Abrahdmhegy belteriiletén 653/18 hrsz. ingatlanok érickelése
Készitette: midiTOURIST Idegenforgalmi és Ingotlankdzvetitd Kft
8261 Bacz’acmny. Park utea 33. Tel.: 70/374-00-80 www.badacsony.hu

Az Osszehasonlité adatok sz6lds ingatlanok, az értékelend6 teriileten viszont nincs sz6l6
kultiira ezért 15 % -al cs6kkentem.

2.509 x 0,85 = 2.133,- Ft/m2
Foldteriilet ériéke: 2.133,- Ft/m2 X 371 m2 = 791.343,- Ft.
Itt kivanom megjegyezni, hogy a szomszédos ingatlan (653/17 hrsz.) kozmiivei ezen a terilleten

vannak kiépitve.
A 653/17 hrsz, magas partfalon karesztul is megkﬁzelltheto lenne Az ,,Abrahamlszﬁlok” feldl is,

ennck ellendra ezen a teriileten keresztiil jarnak be a Nap utcard).

A FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

a.) A forgalmi érték megatlapitasat a megrendeld azért kérte, mert annak realis piaci értékeét
nem ismeri.

b.). Az ingatlanforgalmi ismeretekrol 52616 szakirodalom, valamint az értékelemzések
moédszereire vonatkozd tanulmanyok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan forgalmi
értékének megaliapitdsdhoz elengedhetetleniil szilkséges az aldbbiak megismerése:

- avizsgalt ingatlan rendeltetése, a hely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan fSldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- inirastrukturdlis ellatottsdg, kézmiivesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kindlat) helyzete az adott kozegben,
kdrnyszetben.

A megbizé nem adott informacit az értékbecslés céljardl, de feltételezhetd, hogy csaladon
.beliili vagyon felosztasrol van szo. .

Ingatian becsitlt értéke: 791.000,- Ft

Egyéb megjegyzések

Az értékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének meghatarozasa
szemrevételezés alapjan, 8sszehasonlité adatokkal szamitissal késziilt.

E‘rtekesntes eseén a- ]eienlegl piaci VlSZOllXOk szerint a beesiilt drtol + /- 15 % -al el lehet
térni.

. /
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