www, badacsony. iy

ERTEKBECSLESI IGAZOLAS

A vonatkozo okményok-, a piaci viszonyok tanulmanyozésa utin, a helyszini bejras és az
értékelési  szamitasok alapjén megallapitottuk, hogy a tirgyi ingatlan az értékbecslésben
szereplé megfontolasoknak megfelelden (1.800,- Ft/m? fajlagos értékkel) legfeliebb

[ 1.471.000-F¢ |

azaz EGYMILLIO-NEGYSZAZHETVENEGYEZER forint nyiltpiaci tehermentes forgalmi
értéket képvisel.

Kelt, Badacsony, 2017.05.15.

Osszedllitotta:

Sall Csaba
Képesitett vagyonértékeld és ingatlankdzvetitd
OKJ 54 3439 02: 4/26/2007.
8261 Badacsony, Park utca 33.
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Abrahdmhegy belteriletén 435/1 IHRSZ. ingatluniest értékelése
Késziterre: midiTOURIST Idegenforgalmi és Ingatlonkozvetitd Kft
8261 Badocsony, Park utca 53. Tel.: 70/374-0080 www.badacsony. hu

FOLDTERULET ERTEKBECSLESE

Megrendelo:

ABRAHAMHEGY KOZSEG ONKORMANYZATA
8256 Abrahdmhegy, Badacsonyi u. 13.

Ingatlan cime: A'brahdmhegy, napsugdr koz 1.
Helyrajzi szdma: belteriilet 435/11
Telek teriilete: 817 m?

Elozményi adatok

Abrahdmhegy Kozség Onkormdnyzatinak képviseldje azzal bizta meg a Tdrsasdgunkat,
hogy a fentebb nevesitett fildteriilet értékébdl piaci forgalmi értékét hatdrozza meg.

Megbizé 2017. mdjus 9 —€n, 10,00 orakor dtadott a terilleteket bemutatd 1érkép szelvényt az
érvényes rendezési tervbdl..

Azon a napon az ingatlan beazonositdsa megtortént, adatok helyszini szemrevételezéssel és
kikérdezéssel gytijtésre keriiltek.

Féldteriilet fajtdja

01.)
A foldingatian Abrahdmhegy 435/11 HRSZ. ingatlan az Akdcfa utcdrdl nyilé 435/4 hrsz.
utrof megkiizelitherd.

02,)
Az utcdban kbzmiivek kiziil a szennyviz csatorna, vezetékes viz, dram és foldgdz valamint a
kiépitésre keriil, ami telekre be is lett kitve.

03.)
Kerités: az ingatlian nincs bekeritve.



Abrahimbesy belieridletén 435/11HRSZ. ingatlantest értékelése
Keésziteite: midiTOURIST Idegenforgalmi és Ingatlomkdzvetitd Kf
8261 Badacsony. Park utca 33, Tel.: 70/374-0080 www.badacsony. hu

04.)
A teriiletet jelenleg nem haszndljdk, parlagon van, a teriiler.

05.)
A telek talaja: humuszos.

06.)
A telek fekvése: egyenletes, enyhe keleti lejtéssel.

07.)
A telek (nagysdga és a talaj minbsége miatt) mezdgazdasdigi kistermelésre és beépitésre
alkalmas

08.)
A telek azonnali épitkezésre elsd rdnézés alapjan megfelels, az ART szerint épitési ovezetnek
Jjelolték ki, LKE-04 dvezetd]. 4,5 méter épitmény magassdggal, 15 %-os beépités lehetséges.

09.)
A telek Abrahdmhegy belteriiletén beliil fekszik,részben gondozott ingatlanok kozét,

10.)
Személygépkocsival bekotd Akdcfa utcdig aszfaltos uton elérhets, autébusszal és vonattal a
telepiilés kozpontjdig kozelithetd meg.

11.)
A legkizelebbi autobusz- és vasiiti megdllétél cca. 1.200 m-re van.

12)
Balatonfiired és Badacsony irdnyabdl a 71-es dtrdl, mig a Kdli-medencén keresztiil Salfold

Jfeldl megkozelithetd.

13)
Az ingatlanrol kordbbi értékbecslésrdl nincs tudomdsunk.

14)
A kornyékbeli telkek tényleges eladdsi drdt vettem figyelembe, mivel 2008- 2009-es eladdsi
adatokkal rendelkeziink Abrahdmhegy teriiletérdl.

Eper utca 387 hrsz. 3.042,- Ft/m2
B.ors Kierdé u. 1795/1 2.349,-
B.ors Felsobiiki u. 2718 3.075.-

Atlag érték szamitva: 2.822,- Ft/m2

Lejtos teriileten az épiilet elhelyezése és labazat kiemelése miatt 35 % cstkkenéssel szamolok.

2.822,- Ftx 0,65 % = 1.834,- Ft

Kerekitett fajlagos értéke 1.800 Ft / m2.



Abrahdmhegy belierilletén 43571 1HRSZ. ingatiuntest értékelése
Késziterte: midiTOURIST Idegenforgalmi és Ingatlankozvetitd Kit
8261 Badacsony. Park utca 33. Tel.: 70/374-0080 www.badacsony.hu

Ertékesokkentd tényezdk

o Megkozelithetdség kozutrol

Ertékniveld tényezé

e Panordamds

A FORGALMI ERTEX MEGHATAROZASA

a.) A forgalmi érték megdilapitdsdt a megrendeld azért kérte, mert annak redlis piaci értékét
nem ismeri. Az értékbecsléshez szitkséges adatokat a meghizé szolgditatta.

b.jAz ingatlanforgalmi ismeretekrl 52616 szakirodalom, valamint az értékelemzések

modszereire vonatkozo tanulmdnyok egyetértenek abban, hogy minden ingatlan forgalmi

értékének megdliapitasahoz elengedhetetleniil sziikséges az aldbbiak megismerése. -

- avizsgdlt ingatlan rendeltetése, a hely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- infrastrukturdlis elldtottsdg, kizmiivesitettség szinvonala,

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kindlat) helyzete az adott kizegben, kirnyezetben.

) A kérnyezeri ismeretel: alapjdn a kerekitett fajlagos drral ajdnlatos szamolni,
Mindezekre-, és az inflacios hatdsokra is figyelemmel az itt jelzett 435/11 helyrajzi szdmon
szereplé telek fajlagos forgalmi értéke 1.800 Ft/m-ban, dsszességében, ezer forintra
kerekitve

1.800,- Ft/m2 X 817 m2 = 1.470.600,- Ft kerekitve

1.471.000,- Ft azaz EGYMILLIO-NEGYSZAZHETVENEGYEZER forintban nevesithets,

A megbizo nem adott informdciot az értekbecslés céljdro.

Ertékesités esetén a jelenlegi piaci viszonyok szerint a becsiilt drtol + /- 15 %-al el lehet
térni.
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