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ÁBRAHÁMHEGY KÖZSÉG
	



	POLGÁRMESTERÉTŐL
	

	8256 Ábrahámhegy, Badacsonyi út 13.    
	

	Telefon: +36 87 471 506
	


           

ELŐTERJESZTÉS
Ábrahámhegy Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
2022. május 18. napi soron következő nyílt ülésére

	Tárgy:
	Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan HÉSZ módosításáról II.

	Előterjesztő:
	Vella Ferenc Zsolt polgármester

	Előkészítő:
	Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző

	Melléklet:
	kérelem, szakmai állásfoglalás

	Meghívott:
	---

	A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
A határozati javaslatot törvényességi szempontból megvizsgáltam: dr. Bodnár Attila jegyző


	
A határozati javaslatot pénzügyi szempontból megvizsgáltam: Tamás Lászlóné kvi és adóosztályvezető

Tisztelt Képviselő-testület!

Ábrahámhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2021. augusztus 24. napján az alábbi döntést hozta a tárgyi ügyben:

ÁBRAHÁMHEGY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
66/2021. (VIII.24.) HATÁROZATA
Ábrahámhegy 096/12 hrsz. HÉSZ módosításáról

Ábrahámhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 
1. az Ábrahámhegy 096/12. hrsz-ú ingatlan HÉSZ módosításával kapcsolatos előterjesztést megismerte. 
2. Javasolja a teleülésmérnök szakmai javaslatát kikérni arra vonatkozóan, hogy a jelenlegi GKSZ övezetet a településképhez igazodva milyen övezetbe javasolja átsorolni. 
3. Szakmai véleményét követően javasolja egyeztetés lefolytatását az érintett ingatlantulajdonosokkal arról, hogy részükre elfogadható-e a módosítás.
4. Esetlegesen javasolja plusz ajánlat bekérését a TRSZ módosítás költségét illetően. Amennyiben kérelmezők vállalják, akkor terjeszthető be ismét a testület elé.
5. Javasolja a főépítész úr állásfoglalását is kikérni, illetve változtatási tilalom elrendelésének a lehetőségét megvizsgálni. 

Határidő: 	azonnal, illetve
Felelős: 	Vella Ferenc Zsolt polgármester
		Szabó Zoltán főépítész	
		Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző


A képviselő-testületi határozat 5. pontja alapján a szakmai állásfoglalások bekérése iránt intézkedett hatóságunk. A szakmai vélemény jelen előterjesztés mellékletét képezi. A kérelmezők részére is megküldésre került a képviselő-testületi határozat, azonban részükre reakció nem érkezett.

Előzmények:

Soltész Tünde, dr. Horváth Tibor és dr. Keil Kálmán ügyfelek az Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan Gksz-1-jelű, gazdasági, kereskedelmi és szolgáltató jellegű építési övezetből történő lakóövezetbe történő átminősítése ügyében fordult Ábrahámhegy Község Önkormányzatához.

Kérelmükben ügyfelek előadják, hogy az Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlanon lakáscélú beruházást szeretnének megvalósítani, melyhez szükséges az övezetmódosítás. Terveik szerint a telket maximálisan 30% mértékben építenék be, minimálisan 45% zöldfelületet biztosítanának és az építménymagasság nem haladná meg a 6,0 métert. Legfeljebb húsz db kisméretű lakóegység építése a terv tíz kisebb épületben elhelyezve.

Jelen előterjesztés mellékletét képező kérelem alapján a településrendezési eszközök részleges módosítása tervezési program szerint valósul meg, melyre a következő javaslatot teszem:

[bookmark: _Hlk56431545]A településrendezési eszközök részleges módosítása tervezési program szerint valósul meg, melyre a következő javaslatot teszem:

1. Csak szabályozási tervet, és településszerkezeti tervet érintő kezdeményezések:
a) Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan Gksz-1-jelű övezetből Lke övezetbe/egyéb lakóövezetbe történő átsorolása

A programpontban szereplő módosítás megindításának előfeltétele a kérelmezővel a településrendezési eszközök módosítási folyamatának finanszírozására is kiterjedő településrendezési szerződés megkötése. 

A szükséges egyeztetést a vonatkozó a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti „teljes” egyeztetési eljárás szabályai szerint folytatja le az önkormányzat.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a az alábbi rendelkezéseket tartalmazza:

30/A. §  (1)  A települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken beruházni szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója). A településrendezési szerződés közigazgatási szerződésnek minősül.

Az eljárás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, továbbá Ábrahámhegy Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 9/2017. (VIII.16) önkormányzati rendelete alapján kerül lefolytatásra.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 60. §-a alapján az alábbi rendelkezéseket tartalmazza:

(8)  Azon településeknek és fővárosi kerületeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján nem készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2024. január 1-ig hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk vagy településrendezési eszközeik módosítására 2023. december 31-ig van lehetőségük.
(9)  Azon településeknek, amelyek a korábbi R. tartalmi követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba kell léptetniük, és a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk és településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. A 2021. június 30-ig elkészített fővárosi településfejlesztési koncepció, stratégia és településrendezési eszköz - a kerületi településtervek 2027. június 30-ig történő elkészítése érdekében - 2025. június 30-ig maradhat hatályban.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni, határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek.

Ábrahámhegy, 2022. május 11.
						Tisztelettel:
	
	Vella Ferenc Zsolt
polgármester





I. HATÁROZATI JAVASLAT
ÁBRAHÁMHEGY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
…/2022.(….) HATÁROZATA
Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan HÉSZ módosításáról II.

Ábrahámhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete
1. elhatározza a város hatályos településrendezési eszközeinek a határozat mellékletét képező tervezési program szerinti módosítását. Az eljárás megindításának feltétele a kérelmezőkkel a finanszírozás feltételeit is tartalmazó, 1997. évi LXXVIII. törvény 30/A. §-a szerinti településrendezési szerződés megkötése. 
2. elrendeli az elfogadott tervezési program alapján három tervezési ajánlat bekérését és azok ismeretében a legkedvezőbb ajánlat figyelembevételével a településrendezési szerződések megkötését. Ajánlat bekérése céljából az alábbi tervező szervezeteket javasolja megkeresni:
a) Planner-T Kft. 1016 Budapest, Napfény u. 26. sz. (Horváth Gergely)
b) Planteus Kft. 8273 Monoszló, Fő u. 23. sz. (Németh Ferenc)
c) Tájoló-Terv Kft. 1074 Budapest, Rottenbiller u. 24. II/5. (Auer Jolán)

Határidő: 	három tervezési ajánlat bekéréséhez: 5 nap
településrendezési szerződés aláírásához: 30 nap 
módosítási eljárás megindításához: 45 nap 
Felelős: 		Vella Ferenc Zsolt polgármester
			Szabó Zoltán főépítész	
			Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző


Melléklet .../2022. (…) Képviselő-testületi határozathoz

Ábrahámhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a mai napon elhatározta településrendezési eszközeinek módosítását, melyet az alábbi tételes program szerint kíván megvalósítani:

1. Csak szabályozási tervet, és településszerkezeti tervet érintő kezdeményezések:

a) Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan Gksz-1-jelű övezetből Lke övezetbe/egyéb lakóövezetbe történő átsorolása

Az 1) programpont a) pontjában szereplő módosítás megindításának előfeltétele a kérelmezővel a településrendezési eszközök módosítási folyamatának finanszírozására is kiterjedő településrendezési szerződés megkötése. 

A szükséges egyeztetést vonatkozó a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti „teljes eljárás” egyeztetési eljárás szabályai szerint folytatja le az önkormányzat.

A tervezési programban elhatározott módosítások lehetőségét megalapozta, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet záró rendelkezéseiben a 45. § (2) bekezdésében szereplő határidő 2023. december 31-re változott.

A módosítást előzőek alapján az önkormányzat a jelenleg hatályos településrendezési eszközök foltszerű és részleges módosításával, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet 2012. augusztus 06-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával hajtja végre.

Határidő: 	elfogadásra azonnal, 
		egyebekben jogszabály szerint
eljárás megindítására azonnal
Felelős:	Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző
Szabó Zoltán főépítész


I. [bookmark: _Hlk103164470]HATÁROZATI JAVASLAT
ÁBRAHÁMHEGY KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
…/2022.(….) HATÁROZATA 
Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan HÉSZ módosításáról II.
 
Ábrahámhegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete
1. megismerte az „Ábrahámhegy 096/12 helyrajzi számú ingatlan HÉSZ módosításáról II.” tárgyában benyújtott beadványt.
2. dönt abban, hogy Szabó Zoltán főépítész szakmai véleményének figyelembevételével a kérelmet a településrendezési eszközök átfogó módosításakor újra napirendre tűzi.
3. felkéri a Badacsonytomaji Közös Önkormányzati Hivatal ügyintézőjét, hogy a kérelmezőt tájékoztassa a döntésről.

Határidő: 	tájékoztatásra azonnal
Felelős: 		Vella Ferenc Zsolt polgármester
			Gyimesi Mónika műszaki-igazgatási ügyintéző
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